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Nasleduiici pFipadova studie se zabyva zavédénim procesd facility managementu na Univerzité v Ziling. Popsény jsou
jednotlivé kroky od divodu, které vedly k rozhodnuti zavést SW pro facility management aZ po nasazeni systému a
predpoklad dalsiho rozvoje. Podrobné jsou rozepsény moznosti efektivni spravy majetku a minimalizace ndkladi na jeho
spravu.
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Ddvody pro realizaci projektu pasportizace

Vzhledem k neustdle vzristajici provozni ndroénosti modernich staveb je nezbytnou podminkou jejich kvalitniho a efektiv-
niho provozu existence relevantnich a rychle dostupnych informaci tykajicich se aktudlniho stavu spravovaného majetku.
S timto problémem se setkdvaiji viechny firmy a instituce, v jejichZ vlastnictvi jsou néjaké budovy a majetek. Nutnost ziska-
vani relevantnich informaci roste, tak jako roste i tlak na efektivni sprédvu majetku.

Na tuto skute&nost naré&Zeli v minulosti i pFisludni pracovnici Zilinské univerzity. Ti pfi své praci museli vyuZivat n&kolik
diléich datovych zdroji, jimz chybéla vzdjemnd provdzanost a i data v nich byla &asto neaktudini & neGpind a sprava
majetku tak ndkladné a neefektivni. V pfipadé grafickych dat se jednalo o stavebni vykresy v digitdini podobé, u nichz
viak nebyla provedena aktualizace zmén vyplyvaiici z provedenych stavebnich Gprav. Cast vykresové dokumentace pak
byla k dispozici pouze v papirové podobé. Popisnd &ast podkladld byla vytvofena v tabulkdch MS Excel bez vazby na
grafickou &dst.

PoZadované vystupy pro management byly provéddény na zdkladé zpracovani tabulek MS Excel a vykresové dokumen-
tace. Tento postup kromé jeho ¢asové ndrocnosti a pracnosti prinédsel fadu dalSich problémd plynoucich z vyse uvedenych
nedostatkd. Takto ziskand data byla velmi éasto neaktudlni, nedpind a chybél presny popis. Orientace v téchto datech
byla proto velmi problematickd.

Vyse popsand Grover sprdvy majetku neodpovidala zvy$enym ndrokdm moderni doby na fizeni procest v oblasti facility
managementu. Pfirozen& proto pfisel ze strany vedeni Zilinské univerzity jednoznaény pozadavek pokroéit v systemati-
zaci normativni zdkladny stavebnich objektd a ddéle zautomatizovat vSechny &innosti souvisejici s komplexni sprévou
objektd a pokusit se dosdhnout i dalSich Uspor v oblasti provozu objektu.

Bez nasazeni jednotné kvalitni SW podpory se cile zvysit kvalitu fizeni rozhodovéni i realizovat efektivni sprdvu majetku
daly jen tézko splnit.

K naplnéni vyie uvedenych cild bylo v zavéru roku 2005 rozhodnuto implementovat na Zilinské univerzité informa&ni
systém FaMa+.

Realizace projektt

Vzhledem k ndroénosti celého procesu implementace komplexniho systému doslo k rozdéleni projektu do nékolika logicky
na sebe navazujicich celkd:

Realizace pasportizace 4 pilotnich objektU univerzity — pilotni ovéfeni feseni

Smyslem této pilotni etapy bylo ovéfeni feseni v praxi a predeviim definovéni a nastaveni zdkladnich postupd procesu
pasportizace. Rozhodujici vyznam této etapy spoéival ve vytvoFeni jednoznaéné a jednotné identifikace pasportizova-
nych objektd. Ddale doslo k dokonéeni a aktualizaci datové zdkladny jak u popisnych, tak i grafickych dat a predevsim
potom i k jejich vzdjemnému propojeni. Vzhledem k znaéné neaktudinosti a nekompletnosti se tato etapa i pFes svoji
ndroénost ukdzala jako nevyhnutelnd a poskytla jok pracovnikdm univerzity, tak i dodavateli cenné zkuSenosti do
budoucna. Vysledkem realizace této etapy bylo docileni kompletace a aktualizace datové zdkladny pro pilotni objekty
jak v oblasti popisnych, tak v oblasti grafickych dat, a k jejich vzdjemnému propojeni.




ZkuSenosti z realizace této etapy jsou velmi cenné a Ize je nyni uplatnit béhem realizace dalSich etap, hlavné pak
pFi pofizovdni pasportizaénich dat pro dalsi objekty Zilinské univerzity.

Rozhoduijici vyznam realizace této etapy lze shrnout do ndsledujicich bodo:
® Byla vytvofena jednotnd a jednoznaénd identifikace a lokalizace pasportizovanych objekt.
® Byla vytvofena jednotnd a jednoznaénd identifikace a lokalizace viech ploch (mistnosti) v pasportizovanych objektech.
® Byla vytvofena datovd zdkladna, kterd tvori zdklad pro mozné budouci rozsifovani aplikace o dalsi agendy.

® Ziskéni zkudenosti pracovnikd Zilinské univerzity v oblasti pofizovani a spravy pasportizagnich dat a vyuZivani systému
samotného. Na zdkladé téchto praktickych zkuSenosti vznikla potieba zpfistupnit data systému SirSimu okruhu uZivateld.

Dokoncéeni pasportizace zbyvaijicich stavebnich objektU, rozsifeni o pasport technickych zafizeni
Plén: 2008

Na zd&kladé poznatkd ziskanych v ramci pilotni etapy ziské Zilinskd univerzita po dokonéeni této dalii etapy komplexni
a aktudlni databézi informaci o spravovaném majetku véetné aktudini vykresové dokumentace jednotlivych objektd.
Pasportizace stavebnich objektd bude ddle rozsifena o pasport technickych zafizeni s cilem umozZnit uZivateldm nejen
pFehlednou evidenci jednotlivych ploch a zafizeni ale pfedevsim poskytnout jim vhodny ndstroj pro pokryti potieb souvi-
sejicich s problematikou fizeni revizi (viz ddle).

Zpfistupnéni feSeni v ramci univerzitniho portalu
Plén: 2008

Cilem této etapy bude umoznit Sir§imu okruhu uZivateld (pfipadné i vefejnosti) fizeny pfistup k vybranym pasportizaénim
datdm. UZivatelé (vefejnost), tak budou moci na zdkladé pridélenych pfistupovych prav vyuzivat pasportizacni data jak
pro potieby orientace v aredlu univerzity (studenti, vefejnost), tak pro pInéni tkold vyplyvaijici z povinnosti sprévy svére-
ného majetku (pracovnici univerzity).

Rozsifeni systému o vybrané oblasti spravy majetku — vytvoreni komplexniho systému spravy a Odrzby
majetku univerzity
Plén: 2009

Rozsifeni systému umozZni pracovnikim univerzity efektivné pldnovat, realizovat a vyhodnocovat kazdodenni &innosti
tykaijici provozu a sprdvy majetku.

Jednd se predeviim o problematiku Fizeni revizi, tzn. automatizované generovdni termind revizi a prohlidek véetné
zasldni upozornéni o bliZicim se terminu revize. V pfimé ndvaznosti na pasportizaéni tdaje md tak pracovnik univerzity
aktudlni informace nejen o stavu spravovaného majetku, ale i pfehled o budouci potiebé investic do jeho oprav
a 0drzby.

Z hlediska kaZdodenniho provozu a vyfizovéni pozadavkd vZivateld majetku nelze opomenout tzv. Zddankovy systém.
Prostfednictvim Internetové sité (Intranetu, Extranetu) Ize umozZnit i neaktivnim uzivateldm aplikace zaddvat své pozadav-
ky. V praxi to bude znamenat, Ze kazdy pracovnik & ndjemnik, aniZz aplikaci bude mit nainstalovanou na svém pocitadi,
bude moci prostfednictvim internetové sité pfimo do aplikace zadat svij pozadavek. Sou€asné mu tato vazba umozni
sledovat vyfizeni jeho poZadavku a sledovani stavu tak, jak je evidovdan aplikaci v rdmci procesd Work-flow.




Z hlediska zvySovani efektivity provozu jednotlivych objektd je dileZitou oblasti problematika fizeni energii. Tato
agenda umozni odpovédnym pracovnikdm adresny rozpadu ndkladd dle jednotlivych objektd & organizaénich Otvard
univerzity, vyhodnocovdni spotfeby energii v éase a dle jednotlivych objektd a jejich vzdjemné porovnani.

V neposledni fadé se pak jednd o problematiku Fizeni ndjemnich vztahd. V ramci této agendy jsou Feseny jak kratkodobé
prondjmy (salénky, uéebny, pfedndskové sdly), tak i dlouvhodobé prondjmy (bytové & nebytové prostory, pozemky).

Pfinosy feseni (dosazené v ramci 1. etapy)

- Sjednoceni normativni zakladny.

- Aktualizace a provéazani popisnych a grafickych dat.

- Centralni zdroj informaci o aktualnim stavu objektd.

- Centralni 0lozisté elektronické dokumentace pro jednotlivé objekty — okamzita informace.
- Rychla a efektivni tvorba pasportu budov.

- Odstranéni pofizovani stejnych dat do roznych systéma.

- Moznost pfehlednéjsiho planovani a realizace preventivni Odrzby.

- Budovani informaéni zédkladny pro rozhodovani a optimalizaci nakladd na Gdrzbu.

Nasazenim vySe uvedenych moduld IS FaMa+ byl vytvofen vyznamny krok k budovéni softwarové podpory pro oblast
vsech ¢innosti spadaijicich do oblasti hospoddrsko-technické spravy budov a majetku na Zilinské univerzité. Byly vytvore-
ny zékladni pfedpoklady pro postupné nasazovéni dalSich moduld systému FaMa+ a jeho dalsi rozvoi.
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